Zatacznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (poz. 1177)

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego
Data
sporzadzenia
prospektu: 07.03.2025

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA

I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper Ignaszak- Majcherczak Katarzyna MAT-BUD PKD 41.20.Z
Adres 62-023 Kamionki ul. Kamienna 83
Numer NIP i REGON 7821670136 300936100
Numer telefonu 785991291
Adres poczty elektronicznej biuro@matbuddeweloper.pl
Numer faksu -
Aderes strony internetowej dewelopera www.matbuddeweloper.pl
1I. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy ukonczone
przedsi¢wzig¢cia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Tulce, ul. Dgbowa

Data rozpoczgcia 02.2020




Data wydania decyzji o pozwoleniuna | Zaswiadczenie o zakonczeniu budowy z brakiem sprzeciwu z dnia 21.10.2020
uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Kamionki ul. Kamienna

Data rozpoczgcia 06.2017

Data wydania decyzji o pozwoleniuna | Zaswiadczenie o zakonczeniu budowy z brakiem sprzeciwu z dnia 07.02.2018
uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Szczytniki, ul. Spokojna etap II

Data rozpoczgcia 11.2021

Data wydania decyzji o pozwoleniuna | Zaswiadczenie o zakonczeniu budowy z brakiem sprzeciwu z dnia 15.12.2023
uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi | nie
prowadzono  lub  prowadzi = si¢
postgpowania egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt

1I1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i | Szczytniki ul. Spokojna, dziatki nr geod. 38/60, 38/61, 38/64, 38/65
numer obrebu ewidencyjnego”

Numer ksiegi wieczystej PO1D/00063533/6

Istniejace  obcigzenia  hipoteczne | -
nieruchomosci lub wnioski o wpis w
dziale czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi wieczystej | -
informacja o powierzchni dziatki i
stanie prawnym nieruchomosci®

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w

sasiedztwie inwestycji i Brak obiektow istniejacych potozonych w sgsiedztwie inwestycji i wptywajacych na warunki zycia.
wplywajacych na warunki zycia®

Y Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potoZenie.
Dw szczegolnosci imig 1 nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.

Hw szczegolnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.



Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie objgtym
przedsigwzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Studium  uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan rewitalizacji

Miejscowy plan odbudowy

Inne¥

Decyzja o warunkach zabudowy z dnia 24 maja 2019r.
nr WBI1-PP.6730.131.2018 zalaczona do projektu
budowlanego.

Na terenie inwestycji obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Inwestycja jest
realizowana na podstawie prawomocnego pozwolenia
na budow¢ wydanego w oparciu o wydane warunki
zabudowy przed uchwaleniem planu.

Dziatki nie sg objg¢te miejscowym planem rewitalizacji.

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
terenu objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Maksymalna i minimalna

zabudowy

intensywnos¢

Minimalna 0,1, maksymalna 0,9

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

8,5m

Minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

30% powierzchni dziatki budowlanej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Min. 2 miejsca parkingowe przypadajace na kazdy lokal
mieszkalny.

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Zagospodarowanie i uzytkowanie obszaru objetego
planem musi uwzglednia¢ jego polozenie w ramach
czwartorzgdowego zbiornika wod  podziemnych,
Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 144 —
Wielkopolska Dolina Kopalna, i by¢ zgodne z
obowigzujacymi w tym zakresie przepisami, w
szczegolnosci w zakresie prowadzenia wlasciwej
gospodarki wodno-$ciekowej.

Ustala si¢ zagospodarowanie zielenia wolnych od
utwardzenia terenow.

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczeg6lnego zagrozenia powodzia

Nie podejmuje si¢ ustalen.

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

Nie podejmuje si¢ ustalen.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roélin, zwierzat i grzybow),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matlej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow jakoSciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.




Wymagania  dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow odrgbnych

Warunki i szczegétowe zasady obshugi w
zakresie komunikacji

Ustala si¢ obsluge komunikacyjna obszaru poprzez
uktad drog wewnetrznych z wiaczeniem do ul. Ciche;j.

Warunki i szczegétowe zasady obshugi w
zakresie infrastruktury technicznej

Powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem
zewnetrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ wydzielanie
dziatek pod sieci 1 wurzadzenia infrastruktury
technicznej.

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegtosci do 100
m od granicy terenu objgtego
przedsigwzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Maksymalna i minimalna

zabudowy

intensywnos¢é

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,9.

Minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,05.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

9 m

Minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

40%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Min. 2 miejsca parkingowe przypadajace na lokal
mieszkalny.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objgtego
przedsigwzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu

Mieszkaniowa jednorodzinna

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: budynki mieszkalne jednorodzinne

gabaryty

Szerokos¢ elewacji frontowej: 7 + 20% dla kazdego
budynku; wysokos¢ gornej krawedzi  elewacji
frontowej, jej gzymsu, attyki lub okapu: do 4,5 m;
wysoko$¢ budynkow do gtownej kalenicy: do 8,5 m.

forma architektoniczna

Uktad glownych potaci dachowych: stromy
dwuspadowy, o potaciach  zbiegajacych  si¢
symetrycznie do kalenicy; kat nachylenia glownych
potaci dachu: od 30° do 45°.

usytuowanie linii zabudowy

Nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6 m od
terenu drogi wewngtrzne;j.

intensywnos¢ wykorzystania terenu

Wielkos¢ powierzchni zabudowy do 16,5% dla
wszystkich budynkow tacznie, przy czym wielkosé
powierzchni zabudowy dla kazdego budynku nie moze
by¢ wieksza niz 80 m.

Wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku
do powierzchni terenu: nie mniej niz 40%.

warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Planowane przedsigwzigcie nie jest wymienione w
rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010
r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco

3 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.




oddziatywa¢ na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz.
71).

Na etapie budowy i eksploatacji nalezy zastosowac
rozwigzanie chronigce $rodowisko w  zakresie
gospodarki  odpadami, ochrony gleby i wod
powierzchniowych i podziemnych.

Zgodnie z art. 96 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2018 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z
2018 r., poz. 2081 ze zm.) organ rozwazyl, czy
przedsigwzigcie ~ moze  potencjalnie  znaczaco
oddziatywa¢ na obszar Natura 2000 i uznal, ze
oddzialywanie to nie nastapi.

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczeg6lnego zagrozenia powodzia

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

Inwestycja zlokalizowana jest w granicach gminnego
zespotu stanowisk archeologicznych nr 11.

Postanowieniem nr K7.4123.10.00239.2018.1V z dnia
3 grudnia 2018 r. Powiatowy Konserwator Zabytkow
uznal, ze wzgledu na fakt nie zewidencjonowania
obecnie bezposrednio w obrebie inwestycji stanowisk
archeologicznych , iz realizacja inwestycji jest mozliwa
bez koniecznosci prowadzenia badan
archeologicznych.

Nalezy zachowa¢ i zglosi¢ ewentualne napotkane
obiekty archeologiczne do Powiatowego Konserwatora
Zabytkow dla Powiatu Poznanskiego, przy ul.
Stowackiego 8.

wymagania dotyczace ochrony innych terenéw
lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrgbnych

warunki i szczegétowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Dostep do drogi gminnej na dziatce ewidencyjnej nr 52,
ul. Cichej: poprzez dziatki nr ewid. 38/63, 38/5 1 38/4,
38/55,38/77, 38/62.

Liczba miejsc postojowych, w tym garazowych w
granicach terenu inwestycji: minimum 2 miejsca
postojowe dla samochodow osobowych na kazdy lokal
mieszkalny.

warunki i szczegétowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

Zaopatrzenie w wod¢: z sieci wodociagowej, na
warunkach okreslonych przez gestora sieci.

Zaopatrzenie w  energi¢ elektryczna: z  sieci
elektroenergetycznej, na warunkach okreslonych przez
gestora sieci.

Zaopatrzenie w ciepto: z zastosowaniem technologii i
paliw niskoemisyjnych.

Sposéb odprowadzania Sciekow: do sieci kanalizacji
sanitarnej na warunkach okreslonych przez gestora
sieci, a do czasu jej wybudowania dopuszcza si¢
odprowadzanie $ciekow bytowych do szczelnych
zbiornikow bezodptywowych.

Zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych: na
terenie nieruchomosci zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

Gospodarowanie odpadami: zgodnie z regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy.




Informacje dotyczace przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od
terenu objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych  planach  zagospodarowania | Nie dotyczy
przestrzennego

studium  uwarunkowan i kierunkow | Nie dotyczy
zagospodarowania przestrzennego gminy

decyzjach o warunkach zabudowy i

zagospodarowania terenu Nie dotyczy
decyzjach o srodowiskowych | Nie dotyczy
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach ograniczonego | Nie dotyczy
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy

mapach zagrozenia powodziowego i mapach | Nie dotyczy
ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla
terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji | Nie dotyczy
drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji | Nie dotyczy
w zakresie lotniska uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ inwestycji | Nie dotyczy
w zakresie budowli przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w | Nie dotyczy
zakresie budowy obiektu energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej | Nie dotyczy
inwestycji w zakresie sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci | Nie dotyczy
szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w | Nie dotyczy
zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji | Nie dotyczy
w zakresie infrastruktury dostgpowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej | Nie dotyczy
inwestycji w sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

® Wskazane inwestycje dotycza w szczegélnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekéw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.

* Niepotrzebne skreslic.




Czy jest pozwolenie na budowe tak* nie*
Czy pozwolenie na budowg jest tak* aie*
ostateczne

leni b jest .
Czy pozwolenie na udowe jes tak* nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr 1223/21 wydana przez Starost¢ Poznanskiego, decyzja przeniesienia pozwolenia na budowe

nr 3134/21 wydana przez Starost¢ Poznanskiego.

Data uprawomocnienia si¢ decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Nie dotyczy.

Numer zgloszenia budowy,
o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz.
1333, 2127 1 2320 oraz z 2021 r. poz.
11, 234, 282 i 784), oraz oznaczenie
organu, do ktorego dokonano
zgloszenia, wraz z informacja o braku
whiesienia sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy.

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy.

Planowany termin rozpoczgcia i
zakonczenia rob6t budowlanych

Rozpoczgcie: 11.2024.

Zakonczenie: 30.09.2026

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania

Liczba budynkow

7 budynkow mieszkalnych dwulokalowych.

Rozmieszczenie budynkéw na nieruchomosci

Zgodnie z zataczonym planem zabudowy — zatacznik

przedsigwzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

inwestycyjnego (nalezy poda¢ minimalny odstgp migdzy | nr3.
budynkami)
Sposob pomiaru powierzchni | Zgodnie z norma PN-ISO 9836:2015-12
uzytkowej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego
Zamierzony sposéb i procentowy | Rodzaj posiadanych §rodkow finansowych — | Srodki whasne: 29%
udziat zrodet finansowania | kredyt, srodki wtasne, inne

Kredyt: 71%

W nastgpujacych instytucjach finansowych
(wypetnia si¢ w przypadku kredytu)

PKO Bank Polski S.A.

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy*

Wysokos¢ stawki procentowej, wedlug ktorej
jest obliczana kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny”

0,45%

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowiazujacej w
dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub




Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

1. W ramach umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
Posiadacz rachunku (Deweloper) przypisuje kazdemu Nabywcy indywidualny numer
rachunku bedacy identyfikatorem ptatnosci masowych, zwany dalej ,,Indywidualnym
rachunkiem Nabywcy”. Kazdy rachunek b¢dacy identyfikatorem ptatnosci masowych jest
odrebnie utworzony dla kazdego Nabywcy.

2. Deweloper ma prawo dysponowac §rodkami wyplacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego, wytacznie w celu realizacji Przedsigwzigcia Deweloperskiego, dla
ktorego prowadzony jest ten rachunek. Bank wyptaca Deweloperowi $rodki zgromadzone na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia danego
etapu realizacji Przedsigwzigcia Deweloperskiego.

3. Bank bedzie dokonywat kontroli zakonczenia kazdego z etapow budowy okreslonego w
harmonogramie Przedsigwzi¢cia deweloperskiego umieszczonego w Prospekcie
informacyjnym, przed dokonaniem wyplaty z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego na rzecz Dewelopera, na podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku
budowy, potwierdzonego przez wyznaczona przez bank osobg posiadajaca odpowiednie
uprawnienia budowlane.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

PKO Bank Polski S.A.

Harmonogram przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap I: roboty ziemne, fundamenty, izolacje przeciwwilgociowe, sciany konstrukcyjne —21% w
terminie do 31.03.2025 r.

Etap II: stropy, schody i balustrady, dach — konstrukcja, dach — pokrycie, podbitka, obrobki blacharskie,
orynnowanie, ocieplenie — 24% w terminie do 31.07.2025 r.

Etap III: Sciany dziatowe, stolarka okienna, parapety, tynki wewnetrzne, podtoza i posadzki — 17% w
terminie do 31.12.2025 .

Etap IV: instalacja elektryczna i teletechniczna, instalacja wodno-kanalizacyjna, instalacja c.o. i cieptej
wody — 14% w terminie do 05.01.2026 r.

Etap V: stolarka drzwiowa, elewacje, termoizolacja, przytacza techniczne — 10% w terminie do
30.06.2026 1.

Etap VI: drogi, chodniki, pergole drewniane, ogrodzenie— 14% w terminie do 30.09.2026 r.

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji

Nie dotyczy.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5
USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU

Warunki na jakich mozna odstapi¢ od
umowy deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2,3 1lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, nie zawiera odpowiednio elementow, o ktérych mowa w art. 35, albo
elementow, o ktorych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sa zgodne z informacjami zawartymi

w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktorych
mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska albo umowe,

zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.




o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowg
deweloperska albo umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera
danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
w terminie wynikajacym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust.
I;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowiazania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktorym mowa
w art. 12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotne;j,
o ktorym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej
zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstapienia od umowy
nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje
roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez bank
zwrotu $rodkow zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej
zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez nabywce §wiadczenia pieni¢znego w terminie lub
wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez nabywce
$wiadczenia pienigznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce¢ prawa wynikajace

z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego
dorgezenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie si¢
nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.




INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie
jego wilasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo
zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wilasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrgbna
nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czg$ci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obciazenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czgsci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obciazenie istnieje.

PKO BP S.A. wyrazi zgodg¢ na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci poszczegélnych lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w
budynku mieszkalnym wraz z udzialem w dziatce drogowej, po wplacie na rachunek powierniczy otwarty petnej ceny brutto nabycia lokalu
mieszkalnego oraz na rachunek wyodrgbnionych wpltywow petnej ceny nabycia udzialu w dziatce stanowiacej droge wewnetrzna, bedacego
przedmiotem bezobciazeniowego ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu, wynikajace;j z:

1) umowy deweloperskiej,

2) umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2-3 ustawy.

II. Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu
umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego,
jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i
Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane,
do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spo6tki dominujacej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie
wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odr¢bnej wiasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie
obciagzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce
wlasno$ci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci
domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wiasnosci nieruchomosci wraz
z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgodg¢ banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie
do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodg¢ banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czeSci wilasnosci lokalu uzytkowego po wptlacie peilnej ceny przez
nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

Z ww. dokumentacja mozna zapoznac si¢ w siedzibie dewelopera pod adresem 62-023 Kamionki ul. Kamienna 83.
II1. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w PKO Banku Polskim SA z siedzibg w Warszawie prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objgte ochrona obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytOw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec PKO Bank Polski S.A.,




— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach
wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkow
gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto§¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i
4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytOw oraz przymusowej
restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto§¢ w
ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznos$ci tego
deponenta od banku, w tym naleznosci z tytulu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w $rodkach
zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku gwarancji wobec banku,
— wyptata §rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— PKO Bank Polski S.A. korzysta takze z nast¢pujacych znakow towarowych: nie dotyczy.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

IV. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji kredytowej w
rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 232012419 oraz z 2021
r. poz. 432, 680, 8151 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem
gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.




